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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Titlul  documentatiei-Elaborare plan urbanistic =zomal- INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT str.Mihai
Eminescu, FN, jud.Maramures.

SITUATIA EXISTENTA
in prezent zona studiatd face parte din extravilanul Municipiului Baia Mare.

SITUATIA PROPUSA
Se propune -subzona locuinfelor individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire izolat, cuplat sau insiruit.

REGLEMENTARI PENTRU UTR L
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1-UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construlre 1n§1ru1t cuplat
sau izolat. -

Articolul 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-in zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele, care In majoritatea lor indeplinesc conditii de
construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poatte face direct.

Articolul 3- UTILIZARI INTERZISE

- s¢ interzic urmétoarele utilizari:
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin
programul de activitate;
- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
~ orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) -
se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate, conform
Regulamentului General de Urbanism :
Se interzic lotizéri avind frontul la stradd mai mic de 12 m.
Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii cumulate,
conform Regulamentului General de Urbanism : :
a.dimensiuni minime :
— suprafata minim# de 200 mp si un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.
b.adancimea parcelei si fie mai mare sau cel pugin egald cu litfimea acesteia ; o parceld poate fi
adusd in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine prin contopire cu
aceasta.




¢. drum public direct.
d. drum privat (detinut inproprietate privati in cote indivizi ale utilizatorilor) de tip funditurd cu o
litime de minimum 5,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile se vor amplasa in afara zonei de siguranii si protectie a LEA ;

~clddirile se vor retrage de la aliniament pe parcela de teren destinatd construirii la o distantd de
minim 153 metri, pentru a permite in viitor parcarea maginilor in afara circulatiilor publice si pentru
a permite plantarea corectd a unor arbori in griding, fard, riscul de detenorare a gardunlor si
trotuarelor de protedctie. :

Articoll 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in afara zonei de siguranti si protectie a LEA de 110 KV, care este de 37
m latime (18,50 m de o parte si alta axei LEA) ;

- in regim izolat cliddirile vor fi retrase de la limita proprietitii la o distanti de cel putin jumitate
din Indltimea la cornisi in punctui cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri; se va
respecta aceeagi prevedere §i in cazul in care insiruirea este invecinati cu o functiune publlca sau cu
o unitate de referinti avind regim de construire discontinuu;

-in toate regimurile de construire rctragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumdtate din indltimea la cornisd misuratd in punctul cel mai fnalt fatd de teren dar nu mai putin de
5.0 metri ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale s posterioare ale parcelelor cu conditia acceptulua
vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minimé& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea la
cornisé a clidirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Articolul 8- CIRCULATII 81 ACCESE

~-parcela este construibild, numai dacd are acces carosabil si pietonal direct din stradi de minim 5
metri latime (alee carosabild+ trotuar), in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-stationarea autovehicolelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
sau a ciii private de acces;
- numdru} de garaje/parcaje pe fiecare parceld se va
-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;
-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp;

Articolul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirii si nu depdseasci distanta mésuratd pe orizontald din orice punct al cladirii
fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus. Regimul de In#ltime a cladirilor poate fi: P,
S+P, P+1(M), D+P, P+2(1-+M), D+P+1(M);
- indl{ime maxima admisibili la cornigé (streasgind) 4.0 metri la regimul maxim de indltime — P, S+P ;




- iniltime maximi admisibili la cornisi (streasin®) 7.0 metri la regimul maxim de Tnél{ime —P+1(M),
D+P;

- indltime maximi admisibild la comigd (streasind) 16.6 metri la regimul maxim de indltime —
P+2(1+M), D+P+1(M).

Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu
clidirea principal ;

- paleta cromaticd, conformarea fatadelor i amplasarea golurilor vor respecta specificul zonet;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului ia balustrade;

- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis tip sarpanti in doud ape cu panta de 60%;

- nvelitorile vor fi din materiale durabile- tigld ceramic de culoare natur;

-ge interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentra acoperirea cladirilor
si garajelor.

Articolul 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate brangsamentele vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATYV,

Articolul 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiite publice vor fi tratate ca gridini de fajadi;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardad vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare19¢ mp;

-se recomandd ca pentru imbunétdiirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Articolul 14- IMPREJMUIRI

- gardurile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2.20 m §i minim1.80 metri ;

-se recomandi un soclu opac de 30 cm si o parte transparentd din metal sau lemn dublati de gard
viu ;

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT este raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei.Suprafata construiti este suprafata construiti la nivelul solului cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depésesce planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- POT maxim = 14%.




ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT este raportul dintre suprafata desfisuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau in calcul suprafetele construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal carosabil in incinti, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

-CUT maxim = 0.14 mp ADC/mp teren- - regimul de indl{ime: P, S+P;

-CUT maxim = 0.28 mp ADC/mp teren- - regimul de indl{ime: P+1(M), D+P;

-CUT maxim =0.42 mp ADC/mp teren- regimul de indltime: P+2(1+M), D+P+1(M);
- regim de inalfime maxim( RH maxim)-10 metri la cornisa (streagind).
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